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Paris, le 5 novembre 2024

BAROMETRE SEMESTRIEL DU MARCHE IMMOBILIER NEUF DANS 10 VILLES DE FRANCE

Comment évolue le pouvoir d’achat des Francais
dans Uimmobilier neuf ?

Empruntis, spécialiste du courtage en crédit publie son baromeétre semestriel du marché immobilier
neuf dans 10 villes de France en partenariat avec Trouver-un-logement-neuf.com, portail Internet
spécialiste de limmobilier neuf.
Avec son partenaire Trouver-un-logement-neuf.com, Empruntis propose une analyse de ’évolution des
taux de crédit immobilier et des prix dans le neuf, dans le but d’évaluer le pouvoir d’achat des Francais
sur ce marché.

- Lestaux ontfortement baissé, redonnant du pouvoir d’achat aux ménages.

- Conjointement, la plupart des villes depuis le début de ’année affichent des prix de mise en vente

qui sont en baisse.

Les acheteurs ont toutes les cartes en main !

LE POUVOIR D’ACHAT IMMOBILIER DANS LE NEUF :
A PARTIR DE QUELLE MENSUALITE PEUT-ON DEVENIR PROPRIETAIRE D’UN 3 PIECES DANS LE NEUF ?

Paris : 3746 € par mois Lyon : 2 341 € par mois Nice : 2 525 € par mois
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Evolution depuis Mars 2024

Evolution depuis Mars 2024
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Prix 643000 € -196 000 ™\ Prix 403600 € +4600€ Prix 435300€ +33400¢
Taux 355% -45PdB Taux 3,50 % -45pde Taux 3,50 % -50pde
Mensualités 3746 € -26% 4 Mensualités 2341€ -27% X Mensualités 2525€ +370%

Consultez la totalité des infographies du barométre du neuf Empruntis ici
Immobilier neuf : une baisse des prix généralisée, mais des exceptions persistent

Le marché de I'immobilier neuf en France connait actuellement une transformation significative, marquée
par une tendance générale a la baisse des prix dans plusieurs grandes métropoles. Cependant, quelques
grandes villes résistent a cette tendance, offrant un paysage contrasté aux investisseurs et acquéreurs
potentiels.

Cette baisse des prix s’explique tant par I'adaptation naturelle du marché de I'immobilier neuf et ancien que
par la nécessité pour les promoteurs de trouver des acquéreurs dans leur phase de déstockage.

Symbole de cette correction actuelle, Bordeaux se distingue par une baisse importante des prix.
Cette diminution rapide et importante témoigne d'un ajustement majeur du marché du neuf dans la capitale
girondine. Il s'agit d'un retour a des niveaux de prix plus en adéquation avec la réalité économique et la capacité
de solvabilisation des ménages.


https://www.empruntis.com/espace-presse/empruntis-pouvoir-achat-neuf-novembre-2024.pdf

Une tendance qui se généralise

D'autres grandes villes suivent le mouvement : Nantes, Marseille, Strasbourg, Montpellier et Lille enregistrent
également des baisses entre 3.6% et 14.6%.

A Paris, marché de niche, la baisse est encore plus significative mais doit étre tres nuancée par le faible
nombre de biens neufs disponibles a la vente, qui se concentrent dans des arrondissements périphériques et
sur des fins de programmes.

Malgré cette tendance générale, certaines métropoles affichent une résistance. A Toulouse, le prix moyen d'un
trois pieces a augmenté de 2,5%, tandis que Lyon connait une légére hausse de 1%. Ces augmentations, bien
gue modestes, contrastent avec la tendance nationale.

Nice, I'exception qui confirme la régle : la ville méditerranéenne se démarque avec une hausse significative des
prix de 7,6% pour un trois-pieces, surface de référence dans ce baromeétre. Cette augmentation s'explique par
une offre trés réduite et I'impact de certaines opérations haut de gamme sur la moyenne des prix. La Cote
d'Azur étant davantage un marché de résidences secondaires, les acquéreurs ont également pu étre moins
concernés par la hausse des taux.

« La correction des prix qui s’opére maintenant depuis prés d’un an dans la promotion immobiliére s’observe
méme dans la plupart des 10 plus grandes villes de I’hexagone. Face a un nombre de plus en plus réduit
d’investisseurs Pinel et de fait, un marché qui se tourne naturellement davantage vers la primo-accession, les
promoteurs sont en train de constituer une offre plus en adéquation avec la nouvelle capacité d’emprunt des
ménages et donc plus abordable », détaille Céline Coletto, porte-parole de Trouver-un-logement-neuf.com

Selon les derniéres données de Trouver-un-logement-neuf.com, 7 grandes villes sur 10, parmi les localités les
plus actives en matiére de promotion immobiliere, enregistrent donc une baisse des prix depuis le baromeétre
de mars 2024.

Parallelement, les taux d'intérét poursuivent, eux aussi, leur diminution, renforgant I'attractivité du marché. La
baisse des taux sur les différentes villes est en moyenne de 45 points de base depuis mars 2024. Cette baisse
s’accentue pour le neuf grace a une politique plus accommodante de beaucoup des banques vis-a-vis des biens
performants d’un point de vue énergétique.

En octobre 2024, le taux moyen sur 20 ans (hors assurance) oscille entre 3,45% et 3,55% selon les villes étudiées.

« La récente décision de la Banque Centrale Européenne d'abaisser une nouvelle fois ses taux directeurs ouvre
des perspectives encourageantes pour le marché immobilier.

Cette deuxiéme baisse consécutive, apres celle de septembre, laisse présager une poursuite de la diminution
des taux d'intérét, créant un contexte particulierement favorable aux acquéreurs potentiels mais également
aux promoteurs, leur permettant un ralentissement de la baisse de leur prix.

Les banques, soucieuses d'atteindre leurs objectifs de production pour 2025, mettent en place des stratégies
pour stimuler 'octroi de crédits immobiliers notamment pour les primo-accédants.

Parmi les leviers activés pour cette clientéle, on note des possibilités de décotes importantes (jusqu'a 60 points
de base par rapport aux grilles de taux affichées) et I'allongement de la durée des préts.

Certains partenaires proposent également une enveloppe a taux zéro pour les primo-accédants et d’autres des
décotes spécifiques liées a la performance énergétique du logement » indique Nassima KHIARI, responsable
des relations bancaires Groupe Empruntis.



Par exemple pour 1 000 € de mensualités de crédit hors assurance :

Evolution de la Evolution de la
Taux moyen Capacité Taux moyen mars Capacité Taux moyen Capacité capacité capacité
VILLE octobre 2024 d'emprunt 2024 d'emprunt mars novembre 2023 d'emprunt d'emprunt entre | d'emprunt entre

octobre 2024 2024 novembre 2023 | novembre 2023 mars 2024 et

et octobre 2024 octobre 2024
PARIS 3.55% 171 664 € 4% 165 022 € 4.30% 160 796 € 6,8% 4,0%
NANTES 3.50% 172426 € 3.90% 166 466 € 4.10% 162 889 € 5,9% 3,6%
LILLE 3.50% 172426 € 3.95% 165742 € 4.60% 156 725 € 10,0% 4,0%
LYON 3.50% 172426 € 3.95% 165742 € 4.45% 158742 € 8,6% 4,0%
MARSEILLE 3.50% 172426 € 4% 165 022 € 4.50% 158 065 € 9,1% 4,5%
NICE 3.50% 172426 € 4% 165 022 € 4.45% 158742 € 8,6% 4,5%
MONTPELLIER 3.50% 172426 € 3.95% 165742 € 4.40% 159422 € 8,2% 4,0%
BORDEAUX 3.45% 173192 € 3.95% 165742 € 4.30% 160 796 € 7,7% 4,5%
TOULOUSE 3.50% 172426 € 3.90% 166 466 € 4.50% 158 065 € 9,1% 3,6%
STRASBOURG 3.50% 172426 € 3.90% 166 466 € 4.55% 158 065 € 9,1% 3,6%

Le pouvoir d'achat immobilier des Frangais en nette amélioration

Sur les dix plus grandes villes de France, neuf villes enregistrent une baisse du budget mensuel
dédié a ’achat immobilier d’un appartement neuf de trois-pieces : Bordeaux, Lille, Strasbourg,
Marseille, Nantes, Montpellier, Toulouse, Lyon et Paris.
Dans le détail, les mensualités (hors assurance) sur 20 ans se situent entre 1 714 € a Strasbourg et 3
746 € a Paris.
Viennent dans Uordre :

- Paris:-26% soit une mensualité de 3 746 €. Cette baisse doit étre interprétée avec prudence

compte tenu de la faible disponibilité des biens neufs sur le marché parisien.

- Bordeaux:-19% soit une mensualité de 1741 €.

- Lille:-16,1% soit une mensualité de 1742 €

- Strasbourg:-11.4% soit une mensualité de 1714 €

- Marseille : -9.3% soit une mensualité de 1817 €

- Nantes:-7.3% soit une mensualité de 1 836 €

- Montpellier: -7.3% soit une mensualité de 1776 €

- Lyon:-2.7% soit une mensualité de 2 341 €

- Toulouse : -1% soit une mensualité de 1746 €

- Nice: +3.7% soit une mensualité de 2 525 €

Quelles perspectives a court terme ?

« Alors que le marché de l'immobilier neuf connait une évolution tres favorable, les acheteurs ont toutes
les cartes en main. Entre baisse des prix dans la majorité des grandes villes et taux d'intérét attractifs qui
poursuivent leur mouvement, les conditions sont propices a l'accession a la propriété.

Par ailleurs, le gouvernement devrait annoncer de nouvelles mesures pour soutenir le secteur de
limmobilier neuf. Parmi les dispositifs attendus, l'élargissement du Prét a Taux Zéro a l'ensemble du
territoire et son extension aux maisons individuelles.

Enfin, plusieurs villes frangaises (exemple Bordeaux) présentent des situations ou l'achat dans le neuf
peut s'avérer moins co(teux que dans l'ancien, une fois pris en compte tous les frais associés. Cette
situation s'explique notamment par la baisse des prix des biens restés invendus mais aussi par les
nouvelles normes énergétiques et les obligations liées au DPE qui rendent certains logements anciens
plus couteux compte tenu des travaux de rénovation. » indique Nassima KHIARI, responsable des
relations bancaires Groupe Empruntis.

«lIly a, selon nous, une fenétre de tir a ne pas manquer. Avec la disparition du Pinel au 31 décembre, les
promoteurs continuent de se libérer de leur stock en multipliant les offres commerciales et les remises.
Alors qu’en parallele, se profile un nouveau seuil a atteindre a compter de 2025 dans la Réglementation
Environnementale, RE2020, on peut imaginer qu’une fois ce stock purgé, les opérations commerciales
prennent fin et les prix repartent a la hausse de fagon contrainte afin d’absorber ce saut technologique
imposé. », précise Céline Coletto pour Trouver-un-logement-neuf.com.



Le message est clair : « c'est plus que jamais le moment d'acheter dans le neuf ! », concluent les deux
expertes.

A propos d’Empruntis

Empruntis, filiale de Groupe Empruntis accompagne et conseille les particuliers et les professionnels dans la recherche de
financement de leurs projets depuis 2000. La marque propose a ses clients un réseau de 160 agences ainsi qu’une agence digitale.
A distance ou en proximité, les Francgais accedent ainsi a toutes les solutions de financement disponibles et a des conseils sur
mesure : crédit immobilier, crédit a la consommation, regroupement de crédits, prét professionnel, préts spécifiques et assurance
emprunteur.

www.empruntis.com

A propos de Trouver-un-logement-neuf.com

Lancé en 2004, le portail Trouver-un-logement-neuf.com est désormais 'un des plus importants sites consacrés a limmobilier neuf
avec une offre de 4 000 programmes neufs et terrains a batir disponibles sur 'hexagone. Trouver-un-logement-neuf.com est édité
par la société Gao Communication, qui réunit trois autres sites Internet consacrés a limmobilier neuf :

- Ecohabitat-9.trouver-un-logement-neuf.com, dédié a l’écohabitat et ’écoconstruction

- Infos.trouver-un-logement-neuf.com, site d’informations sur limmobilier neuf

- Loi-pinel.trouver-un-logement-neuf.com, site consacré a l'investissement locatif avec la loi Pinel.

CONTACTS MEDIAS EMPRUNTIS :
RUMEUR PUBLIQUE : Gilles Senneville : 06 09 93 03 46 - Laurence Bachelot : 06 84 0597 54 -
Eglantine Douchy : 06 46 56 20 00 - Marine Broustal: 06 21 70 40 07
empruntis@rumeurpublique.fr


http://www.empruntis.com/
https://www.trouver-un-logement-neuf.com/
https://ecohabitat-9.trouver-un-logement-neuf.com/
https://infos.trouver-un-logement-neuf.com/
https://loi-pinel.trouver-un-logement-neuf.com/

